Expose

Appartement

Hurth-Efferen im Bachkarree
Bachstral3e 93
50354 Hurth

"Mittendrin statt nur am Rand"
Citynahes Wohnen

im Mehrparteienhaus mit Tiefgarage

und Personenaufzug.
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Objektdaten

=  Objektnummer AZ24021401b
= Objektart: Etagenappartement
= Baujahr: 2004

= Zimmer: 1

= Keller: Unterkellert mit Tiefgarage

Flachen

= Etage: 1
= \Wohnflache: ca. 34 m?

Preise

=  Kaufpreis: 198.000,- €
» Tiefgaragenstellplatz optional: zzgl. 20.000,- €
= Provision: 3,5 % inkl. USt.

Angaben zum Energieausweis

» Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
= Wesentlicher Energietrager: Erdgas H

= Energiebedarf: 107,00 kWh/(m?*a)

= Energieeffiziensklasse: D

Vermietung

= Das Objekt ist vermietet



Herzlich Willkommen

zu einem Immobilienangebot, welches Sie nur noch sehr selten finden werden. Diese
Immobilie gehdrt zu jenen, die hin und wieder auf dem Markt erscheinen, meistens
aber unter der Hand weggehen. Es handelt sich um ein Objekt, das gebaut wurde
kurz bevor der grole Andrang und die Nachfrage auf Hurth-Efferen begann.
Nachdem der Kolner Westen kaum noch bebaubar oder bezahlbar wurde,
entdeckten viele den Hurther Ortsteil Efferen, der direkt an KoIn-Sulz anschlief3t und
bis in die 1970er zu Kdln Land gehdrte. Durch diese unmittelbare Nahe und die
hervorragende Anbindung setzte ein regelrechter Run und Bauboom auf den Ort ein
und schnell war auch hier kaum noch Baugrund oder eine Immobilie verfugbar, so
dass in den letzten Jahren auch immer weiter vom Efferener Zentrum weg in den
Randlagen Efferens gebaut wurde. Zudem passten sich auch hier die
Immobilienpreise schnell KoIn-Sulzer und Koln-Lindenthaler Niveau an. Die hier
angebotene Immobilie befindet sich mitten in Efferen, dadurch sind die Wege zu
Bussen, Bahn und der ganzen Infrastruktur sehr kurz. Naheres zur Lage finden Sie

auf den Seiten 6 bis 8 dieses Exposes.

Dies ist aber nur ein Aspekt der diese Immobilie so besonders macht. Auch die
Qualitat der Ausstattung trifft man nicht so haufig an. Angefangen bei den
Granitbdden, Uber die elektrischen Rollladen bis zu den bodentiefen Fenstern am

Balkon. Genaueres erfahren Sie auf Seite 9.

Naturlich haben wir auch einen Grundriss des Appartements im 1. OG beigeflgt,
damit Sie sich schon vorab eine raumliche Vorstellung Uber die Anordnung der

Zimmer machen konnen. Der Grundriss ist auf Seite 10 zu finden.
Bilder durfen auch nicht fehlen und sind auf Seite 11 gedruckt.

AuRerdem mochten wir zuletzt auf die Moglichkeiten der Nutzung hinweisen.
Momentan ist die Immobilie vermietet, ideal z.B. fur Studenten (Nahe zur Uni) oder
als Zweitwohnung fur Pendler, deshalb ist sie das optimale Investitionsobjekt. Als
Anlageobjekt oder Altersvorsorge (Rente oder spatere Selbstnutzung). Nicht zu
vergessen sind auch die steuerbegunstigenden Aspekte. Oder naturlich auch zum

Selbstbezug als neues Heim, das |lhnen komfortables Wohnen in unmittelbarer



Grolistadtnahe mit einem grofRen Freizeitwert in einem nicht ganz so hektischem

Umfeld ermdglicht.

Wir wirden uns freuen, wenn Ihnen dieses Angebot zusagt und stehen bei Fragen
unter der Rufnummer 02233 / 96325-80 oder mail@brueckmann.de zur Verfugung.
Gerne vereinbaren wir in Absprache mit dem jetzigen Mieter auch einen

Besichtigungstermin.

Bis bald, Ihr Immobilienmakler Brickmann Liegenschaften & Investment GmbH



Lage

Das Appartement im Bachkarree liegt mitten in Harth-Efferen.

Hurth-Efferen ist der Ortsteil welcher mit ca. 12.000 Einwohnern das begehrteste
Wohngebiet Hurths ist. Dies verdankt er vor allem seiner hervorragenden

Infrastruktur sowie der unmittelbaren Nahe zur Stadt Koln.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten im direkten Umfeld, erstklassige
Verkehrsanbindungen sowie viele Freizeitangebote unterstreichen die vorzugliche
Lage dieses Objektes und machen zusatzlich seinen Charme aus. Efferen bietet
Ihnen die Vorzuge einer ruhigen Wohnatmosphare in unmittelbarer Grof3stadtnahe.

Das Objekt liegt 600 m von der Kdlner Stadtgrenze entfernt. Angrenzende Stadteile

sind KoIn-Sulz, Koln-Klettenberg und Koln-Lindenthal.
Verkehrsanbindung

Eine Bushaltestelle des Stadtbusses liegt quasi vor der Haustur. 100 m entfernt
finden Sie die Bushaltestelle der Linie 978, die zur Kdlner Stadtmitte Uber KdIn-Sulz
und die Universitatsstral3e fuhrt. In 500 m Entfernung erreichen Sie die Haltestelle
der StralRenbahnlinie 18, die zum HBF Kaln fahrt. In 1 km Entfernung befindet sich
die Autobahnauffahrt zur A4. Drei weitere Autobahnauffahrten (A1, A553, A555) sind
im Umkreis von 5 km zu erreichen. Die S-Bahn Haltestelle ist 2 km entfernt. Zum

Flughafen KoéIn/Bonn bendtigt man 20 Minuten mit dem PKW.

Einkaufsmoglichkeiten in Efferen: REWE, Aldi, Lidl, Penny. 7 Backereien, diverse

Einzelhandler.
Weitere Infrastruktur in Efferen

Postfiliale, Postbank, VR Raiffeisenbank Frechen-Hurth, Kreissparkasse Koln, 2
Apotheken, Arzte, Rechtsanwalte, Versicherungen und andere Dienstleister sowie 2

Tankstellen, Kindergarten, und 2 Grundschulen.

Aulerdem bietet Hurth mehrere weiterflihrende Schulen, darunter 2 Gymnasien, an.



Gastronomie

Mehr als 25 Betriebe vom Imbiss bis zur gehobenen Gastronomie, von gutburgerlich

bis international.

In der naheren Umgebung finden Sie zudem: Den Hurthpark (1,5 km) mit 150

Geschaften und 3000 kostenlosen Parkplatzen.
Freizeitmoglichkeiten

In unmittelbarer Nahe befinden sich der Gringurtel mit dem Decksteiner Weiher (800
m), der Otto-Maigler-See (2 km), das Familienbad in Hurth, zahlreiche

Sportmoglichkeiten und das Burgerhaus mit einem umfangreichen Kulturangebot.

Ubersichtskarte Kéln, Hiirth-Efferen

Sportpark
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Das Blaue Symbol zeigt den Standort des Appartements an.



Hurth-Efferen. Gastronomie und Einkaufsmdglichkeiten in ndherer Umgebung

Das Blaue Symbol zeigt den Standort des Appartements an.



Hochwertige Ausstattung

= Hochwertige Bad Einrichtung

= Badewanne und eine separate Dusche

= Natursteinbdden und grof3formatige Fliesen

» FullBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

= Doppelverglasung

= Elektrische Rollladen

= Gegensprechanlage mit Bildschirm

» Fahrradstellplatze

= Personenaufzug

= Zentralheizung als Gasbrennwert

= Separater eigener Kellerraum

= Separater gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum im Keller
= Tiefgaragenstellplatz (Erwerbbar zzgl. 20.000,- €)



Grundriss

Appartement Bachstrale 93
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Wohnflachen
Wohnen / Essen / Schlafen / Kiche ............ 25,00 m?
Bad ..o 6,00 m?
Diele oo 3,00 m?

alle Angaben sind ca. Angaben und beruhen auf den eingereichten

Unterlagen des Verkaufers.
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Bilder

AuRRenansicht

Wohn- Esszimmer u. Kiiche Diele

Badezimmer Badezimmer
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Widerrufsbelehrung

Sehr geehrte(r) Interessent(in),

vielen Dank fur lhr Interesse.
Gerne lassen wir Ihnen weitere Informationen zu dem von Ihnen angefragten Objekt

zukommen.

Mit Ihrer Anfrage schliefen Sie mit der Bruckmann Liegenschaften & Investment
GmbH einen Maklervertrag ab. lhnen steht ein 14-tagiges Widerrufsrecht dieses
Maklervertrages zu. Eine vollstandige Belehrung uber lhr Widerrufsrecht als
Verbraucher ist diesem Schreiben beigefugt.

Damit wir lhnen weitere Informationen sofort mitteilen bzw. zukommen lassen
konnen, benotigen wir Ihre ausdruckliche Zustimmung und Beauftragung, dass wir
bereits vor Ablauf der 14-tagigen Widerspruchsfrist flr Sie tatig werden sollen. Bitte
bestatigen Sie per E-Mail oder per Fax, dass wir flr Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist
tatig werden sollen und Sie den Hinweis zum Erléschen des Widerrufsrechts zur
Kenntnis genommen haben. Sobald lhre Einwilligung vorliegt, lassen wir lhnen
umgehend detaillierte Informationen zum Objekt zukommen. Ansonsten erhalten Sie
die Informationen gerne nach Ablauf der 14-tdgigen Widerrufsfrist. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass es uns erst nach Vorliegen lhrer Einwilligung moglich ist, mit Ihnen
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Da die Vermittlungsprovision, wie bisher, nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch
tatsachlich anmieten bzw. kaufen, ist lhre Anfrage auch bei Einwilligung zur
sofortigen Maklertatigkeit mit keinerlei Kosten verbunden und verpflichtet nicht zur
Besichtigung oder Anmietung. Erst nach vollstandiger Vermittlung des Miet- oder
Kaufvertrages ist die ortsubliche bzw. im Expose oder im Vertrag aufgefuhrte
Provision zu zahlen. lhre Einverstandniserklarung und Beauftragung zum sofortigen
Tatig werden der Brickmann Liegenschaften & Investment GmbH kann frei formuliert
werden oder wie folgt aussehen, siehe anliegendes Muster.
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Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher. Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden einen mit
uns geschlossenen Maklervertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn
Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
mussen Sie uns, Brickmann Liegenschaften & Investment GmbH, Bachstrale 71,
50354 Hurth, Fax: 02233 / 96325-15, E-Mail: mail@brueckmann.de mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail)
Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafur
das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie lhre
Widerrufserklarung vor Ablauf der Widerrufsfrist an uns absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, werden wir lhnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, unverzuglich bis spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem
Tag zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei
uns eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
welches Sie bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit
Ihnen wird ausdrucklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden lhnen
wegen dieser Ruckzahlung Geblihren berechnet. Haben Sie verlangt, dass die
Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem
Sie uns von der Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang

der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und
mit der Ausfuhrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre
ausdruckliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung durch

uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus
und senden Sie es zuruck.)

An

Brickmann Liegenschaften & Investment GmbH
Bachstralie 71

50354 Hurth

Fax: 02233 / 96325-15

E-Mail: mail@brueckmann.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Maklervertrag

17/ ] .2 P / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Unterschrift des/der Verbraucher (s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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Erhalt und Kenntnisnahme der Widerrufsbelehrung und
gof. Einverstandniserklarung der sofortigen Beauftragung

Objektnummer (Bitte unbedingt ausfullen) ...l

Hiermit bestatige (n) ich / wir

Adresse

den Erhalt der Widerrufsbelehrung.

In Kenntnis dieser beauftrage (n) ich/wir die Brickmann Liegenschaften &
Investment GmbH flr mich / uns sofort vor Ablauf der 14-tagigen Widerrufsfrist tatig

zu werden.

Mir / Uns ist bekannt, dass bei vollstandiger Vertragserflllung (Abschluss eines

Miet-oder Kaufvertrages) mein / unser Widerrufsrecht erlischt.

Datum, Unterschrift

Briickmann Liegenschaften & Investment GmbH

Hausanschrift: Bachstral’e 71 ; 50354 Hirth Tel.: 02233 / 96325-80 Fax: 02233/ 96325-15 E-Mail: mail@brueckmann.de
Handelsregister Kéln, HRB 77594  Geschaftsfuhrer: H. P. Marcus Briickmann

Berufsaufsichtsbehorde: Rhein-Erft-Kreis, Der Landrat, Willy-Brandt-Platz 1
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Kontakt und Impressum

Weitere Informationen unter 02233 / 96325-80
E-Mail: mail@brueckmann.de

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.brueckmann.de

Brickmann Liegenschaften & Investment GmbH

Hausanschrift: Bachstralle 71 ; 50354 Hurth

Geschaftsfuhrer: H. P. Marcus Bruackmann

Handelsregister Koln, HRB 77594

Berufsaufsichtsbehorde: Rhein-Erft-Kreis, Der Landrat, Willy-Brandt-Platz 1

Liegenschaften
& Investment GmbH
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